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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DES LANDES

VILLE DE DAX

AT AT IR

Registre des Délibérations du Conseil Municipal

L'’an DEUX MILLE VINGT ET UN et le jeudi 16 décembre a 18h30, le CONSEIL
MUNICIPAL de la ville de DAX, convoqué le 10 décembre 2021, s’est réuni en
mairie dans la salle René DASSE, sous la présidence de M. Julien DUBOIS, Maire,
sans public, avec retransmission des débats en direct, dans le cadre de I'état
d’'urgence sanitaire et afin de lutter contre la propagation de I'épidémie de

COVID-19.

Nombre de membres afférents au conseil 35 Date de la

municipal convocation :
10 décembre 2021

Nombre de présents 29

Nombre de pouvoirs 6 Date de I'affichage :
21 décembre 2021

Suffrages exprimés 35

ETAIENT PRESENTS :
Mme Martine DEDIEU, M. Grégory RENDE, M. Pascal DAGES, Mme Marie-Constance LOUBERE

BERTHELON, M. Amine BENALIA BROUCH, Mme Maryléne HENAULT, M. Guillaume LAUSSU,
Mme Martine ERIDIA, M. Alexis ARRAS, Mme Martine LABARCHEDE, Mme Florence PEYSALLE,
M. Vincent MORA, Mme Giséle CAMIADE, M. Olivier COUSIN, Mme Aline DUZERT, M. Jean-Paul
DUBOURDIEU, Mme Sandra LARTIGAU, M. Michel GUILLEMIN, Mme Audrey LALOTTE, Mme Carine
BROUSTAUT, M. Guillaume SEGUIER, Mme Marylene DESTANDAU, M. Patrice BOUCAU, Mme Axelle
VERDIERE BARGAOUI, Mme Isabelle RABAUD-FAVEREAU, M. Pierre STETIN, Mme Viviane LOUME-
SEIXO, M. Bruno JANOT.

ABSENTS ET EXCUSES : Mme Sarah PECHAUDRAL-DOURTHE, M. Julien RELAUX, M. Benoit LAMIABLE,
Mme Fanny MESPLET, M. Yves LOUME, Mme Géraldine MADOUNARI.

POUVOIRS :

Mme Sarah PECHAUDRAL-DOURTHE a donné pouvoir é, M. Pascal DAGES,
M. Julien RELAUX a donné pouvoir a M. Grégory RENDE,

M. Benoit LAMIABLE a donné pouvoir a Mme Myléne HENAULT,

Mme Fanny MESPLET a donné pouvoir 8 Mme Florence PEYSALLE,

M. Yves LOUME a donné pouvoir a Mme Axelle VERDIERE BARGAOUI,
Mme Géraldine MADOUNARI a donné pouvoir a M. Bruno JANOT.

SECRETAIRE DE SEANCE : M. Alexis ARRAS.
OBJET : CESSION IMMEUBLE 18 RUE THORE A LA SCI COLOC 55

VU le Code général des collectivités territoriales et notamment les articles L 2121-29 et
L 2241-1,

VU le Code général de la propriété des personnes publiques,

VU les dispositions du titre IV du livre III du Code civil relatif a la vente,



VU le marché public n® 21DX051 conclu avec la société AGORASTORE, le 7 mai 2021, pour
la mise en vente de trois biens immobiliers appartenant au domaine privé de la commune de
Dax,

VU l'avis du service du Domaine en date du 29 octobre 2021,

VU l'avis favorable de la COMMISSION URBANISME, TRAVAUX, HABITAT DU 9 DECEMBRE
2021.

CONSIDERANT que la ville est propriétaire de Iimmeuble sis 18 rue Thore, d'une surface
batie de 364 m?2, qui a été proposé a la vente par voie d’enchéres en ligne, précédée d'une
large pub[icité locale et nationale,

CONSIDERANT qu’a lissue des enchéres qui ont eu lieu du 21 au 23 septembre, I'offre la
plus haute était de 166 000 euros frais d’agence inclus soit 158 800 € net pour la ville,
CONSIDERANT qu’aprés examen des profils, de la capacité financiére et des projets des
trois derniers plus forts enchérisseurs, c’est la proposition de la SCI COLOC 55 représentée
par M. VAN LANDUYT, correspondant a la plus forte enchére, qui s'avere la plus pertinente.

SUR PROPOSITION DE M. ARRAS Alexis, Adjoint au Maire, APRES EN AVOIR
DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL, PAR 35 VOIX POUR,

APPROUVE la cession de I'immeuble cadastré BT n° 23, sis 18 rue Thore, au profit de la
SCI COLOC 55, ou toute personne physique ou morale s’y substituant avec l'accord de la
ville de Dax, au prix de 166 000 € frais d'agence inclus, soit 158 800 € net,

AUTORISE Monsieur le Maire a signer |'acte authentique correspondant qui sera regu par
Maitre Florence ROCCO, notaire a Dax, ou a donner procuration a cet effet, a tout clerc ou
collaborateur de I'étude,

AUTORISE Monsieur le Maire a signer tout document relatif a ce dossier.

Délibéré en séance,

Les jours, mois et an que dessus,
Suivent les signatures au registre
pour copie conforme,

2N

Julien DUBOIS
Maire de Dax
Président du Grand Dax

« La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa publication ou de son affichage ainsi que
de sa transmission au représentant de I'Etat dans le département, d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Pau
(sur place ou par envoi postal a l'adresse suivante : Villa Noulibos - 50, cours Lyautey - 64000 Pau Cedex, ou par voie
dématérialisée a I'adresse http://www.telerecours.fr/). »
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Le Directeur départemental
a

Monsieur le Maire de DAX

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DesignATION DU BIEN ¢ IMMEUBLE DE BUREAUX ET DE STOCKAGE

ADREssE pu BIEN : DAX — 18 RUE THORE

VALEUR VENALE : 170 000€ HT

Il est rappelé que les collectivités territoriales
motivée s ‘écarter de cetie valeur.

1 — SERVICE CONSULTANT :

AFFAIRE SUIVIE PAR :

2 - Date de consultation
Date de réception
Date de visite

et leurs groupements peuvent sur délibération

COMMUNE DE DAX

Florence JAUREGUI

: 11/10/2021
1 11/10/2021
: sans objet

Date de constitution du dossier « en état » :11/10/2021

3 — OPERATION SOUMISE A L'Avis DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Evaluation de la valeur vénale d’un immeuble de bureaux et de stockage situé sur la commune de
Dax composé de bureaux, salles diverses et de locaux de stockage dans le cadre d’une cession.

Cet ensemble est implanté sur la parcelle BT 23.

Le prix négocié communiqué par le consultant est de 160 000%, le projet des futurs acquéreurs est

a vocation d’habitations (deux logements prévus).
Le bien n'a pas fait l'objet d'une visite.

Accusé de réception en préfecture
040-214000887-20211217-20211216-5-DE
Date de télétransmission : 20/12/2021
Date de réception préfecture : 20/12/2021




4 — DESCRIPTION DU BIEN

L'ensemble immobilier est implanté sur la parcelle BT 23 d‘une superficie de 505 m?.

Ne figurant pas au cadastre, selon le consultant, la construction est ancienne, elle a été acquise par
la Commune en 1951 pour installer des salles de classe.

A la fin des années 70, cette école a été désaffectée et le batiment a été mis a disposition, a titre
gracieux, a des associations. ‘

L'immeuble est constitué d‘un rez-de-chaussée d‘environ 294m? selon le plan fourni par le
consultant et d'un grenier de rangement d’environ 70m? non pris en compte pour le calcul.

La surface a évaluer est donc de 294m?.

IL est composé de bureaux, salles ainsi que d’un atelier.

Un abri-garage ouvert et couvert d’environ 50m? cf la photo.

Une cour d’entrée ainsi qu’une cour de 60m? sont de part et d’autre du batiment.

Au vu des photos et de Géofoncier, I'ensemble est en mauvais état, des travaux de réhabilitation &
prévoir.

Selon le diagnostic joint par le consultant, présence de termites, d’amiante, d’humidité sur les murs
et plafonds et traces d'infiltration d’eau par la toiture.

Certaines fenétres sont cependant rénovées.

Une servitude d'inconstructibilité de 3 métres en raison du réseau d’assainissement est située sur la
partie nord-ouest du batiment.

5 — SITUATION JURIDIQUE

Propriétaire : commune de DAX

6 ~ URBANISME ET RESEAUX

Zonages du PLUi : Zone Ucp en date du 14/04/2021 : zone de densité moyenne destiné a I'habitat,
aux services et activités complémentaires a I'habitat, elle comporte des éléments batis et paysagers
a caractére patrimonial soumis a des prescriptions qualitatives particuliéres afin de favoriser leur
préservation, notamment pour le traitement de l'aspect extérieur, en application de l'article L.151-
19 du Code de l'urbanisme.

7 — DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison.
Celle-ci est estimée a 170 000€ HT.

8 —~ DuUREE DE VALIDITE
Un an

O — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n‘est pas tenu conipte dans la présente évaluation des surcoUts éventuels liés a la recherche
d’archéologie préventive, de présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de
plomb ou de pollution des sols.

L'évaluation contenue dans le présent avis correspond a la valeur vénale actuelle. Une nouvelle
consultation du Domaine serait nécessaire si opération n'était pas réalisée dans le délai ci-dessus,
ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet
étaient appelées a changer.

Pour [e Directeur départem‘ental des Finances publiques et par délégation,

/]

Nathalie Lamouroux
Inspectrice des Finances Publiques
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