REPUBLIQUE FRANGAISE
DEPARTEMENT DES LANDES

VILLE DE DAX

Direction intercommunale des affaires juridiques ADG 2023-0214
Service Juridique

ARRETE N°2023-0214 ABROGEANT ET REMPLACANT L’ARRETE N°2023-0196
DE MISE EN SECURITE
PROCEDURE D'URGENCE
IMMEUBLE SITUE 30 RUE NEUVE A DAX

Le Maire de la Ville de DAX,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment les articles L511-19 & L511-
21,

Vu le signalement de la société Léonidas représentée par Madame BALLERI Marie-Hélene
relatif a une suspicion de péril sur I'immeuble situé au 30 rue Neuve a Dax (40100),

Vu la visite sur site en date du 21 avril 2023 par un technicien territorial habilité et
assermenté de la brigade de I'Environnement de la ville de Dax,

Vu le rapport de constatation de la brigade de I'Environnement en date du 24 avril 2023,

Vu l'arrété n°2023-0196 en date du 27 avril 2023 de mise en sécurité d'urgence de
I'immeuble situé au 30 rue Neuve a Dax,

Considérant que le rapport de constatation, accompagné de photographies des
désordres, fait état de :

- « présences de lézardes obliques et verticales sur les linteaux situés sur les fenétres du
rez-de-chaussée au R+1 » ;

- « ces fissures sont continues et semblent s’étendre progressivement de bas en haut du
batiment cheminant entre allége et linteau » ;

- « |'espace entre les levres de la fissure située sur le linteau du RDC approche les 2 cm
de largeur au point le plus bas. Celle située a I"étage mesure un peu moins d’1 cm a vue
d'ceil » ;

- « Présence de fissures verticales sur le second ceuvre notamment sur le doublage du
mur intérieur » ;

- « Affaissement du dallage béton de la terrasse extérieure de a bonde d’évacuation des
eaux pluviales » ;

Considérant que le rapport susvisé indique en conclusion :

« Un linteau partiellement cassé ou une allége fissurée sont les signes que la fissure est
structurelle et que le danger est réel. L’apparition de fissures sur les doublages est bien
souvent le signe de tensions sur les murs et les fondations d’une maison. Les difficultés
d’ouverture de la fenétre située au rez-de-chaussée laisse supposer un tassement du sol
d’assise des fondations et probablement un affaissement du dallage ayant contribué a la
distorsion de cet élément qui est lié au mur porteur »,

Considérant que le rapport préconise, au regard desdites conclusions qu’une
sécurisation doit étre mise en place rapidement, (étaiement des linteaux de fenétres)
pour éviter tout risque pour la sécurité publique, et le passage d'un bureau d’études
rapidement sous 5 jours pour faire étudier les travaux nécessaires a assurer la pérennité
de I'édifice et garantir ainsi la sécurité des occupants et usagers,

Considérant au regard de ce qui précede, qu’il y a urgence a ce que des mesures
provisoires soient prises en vue de garantir la sécurité des occupants de cette
copropriété, et qu’il convient de faire application des dispositions de l'article L511-19 du

code de la construction et de I’'habitation qui prévoient que « En cas de danger imminent,
Adci,

manifeste ou constaté par le rapport mentionné a l'article L511-8-ou-partexpert-désigné
en application de l'article L511-9, ['autorité compétente ordoffis: fat cbtatencth, Sans
procédure contradictoire préalable les mesures indispensablelsaap it e (2R ce
danger dans un délai qu'elle fixe [...] »,




Considérant que l'arrété initial n°2023-0196 a été notifié en mains propres a l'agence
Courtes Eridia en tant que syndic de copropriété alors que cette agence n’en assure que
la gestion locative,

Considérant que I'immeuble en question est une mono-propriété appartenant a Madame
REGNACQ épouse FAGALDE Marie Louise, demeurant 17 Allée Pitouret a TRESSES
(33370),

ARRETE :

ARTICLE 1 : l'arrété n°2023-0196 en date du 27 avril 2023 de mise en sécurité
d'urgence de limmeuble situé au 30 rue Neuve a Dax est abrogé.
Il est remplacé par le présent arrété n°2023-0214.

ARTICLE 2 : Madame REGNACQ épouse FAGALDE Marie Louise, demeurant 17 Allée
Pitouret a TRESSES (33370), propriétaire de I'immeuble cadastré section AD0071 situé
au 30 rue Neuve a Dax (40100) est mise en demeure, a compter de la notification du
présent arrété, d’effectuer les mesures conservatoires suivantes de nature a garantir la
sécurité publique des occupants :

- 1) Des notification du présent arrété, engager I'étaiement des linteaux de
fenétres frappés par les désordres décrits dans le rapport de constatations
joint ;

- 2) Faire étudier, dans un délai de 15 jours par un bureau d'études spécialisé, les
travaux nécessaires afin d’assurer la pérennité de I'édifice et garantir la sécurité des
occupants et usagers.

- 3) Transmettre I'étude précitée immédiatement au maire de Dax.

ARTICLE 3 : Le propriétaire devra informer monsieur le maire de I'accomplissement des
mesures et de I'achevement des travaux conservatoires visés a l'article 2 du présent
arrété et transmettre un document a la mairie de Dax attestant de la bonne mise en
ccuvre des mesures provisoires susvisées. Les services de la ville de Dax ou toute
autre personne compétente en la matiére qu’elle désignera pourront vérifier la bonne
réalisation des mesures et travaux conservatoires.

Si les mesures susvisées ont mis fin durablement au danger, le maire constate leur
réalisation et leur date d’achévement et prend un arrété de mainlevée.

A l'inverse, si les mesures réalisées n’ont pas mis fin de facon définitive au danger, le
propriétaire sera mis en demeure, aprés procédure contradictoire prévue par les
dispositions de I'article L511-10 du code de la construction et de I'habitation, de mettre
fin au danger dans le cadre de la procédure ordinaire et non urgente de mise en sécurité.

Faute pour le propriétaire d'avoir exécuté dans les délais les mesures prescrites a l'article
2 du présent arrété, il y sera procédé d'office par la commune et a ses frais.

ARTICLE 4 : Les contrats a usage d'habitation en cours a la date de l'arrété de mise en
sécurité pris en application de l'article L511-19 du code de la construction et de
I'habitation sont soumis aux régles définies a l'article L521-2 annexé au présent arrété.

A compter de la notification de l'arrété de mise en sécurité, les locaux vacants ne
peuvent étre ni loués, ni mis a disposition, ni occupés pour quelque usage que ce soit.

ARTICLE 5 : Le présent arrété sera notifié propriétaire visé a l'article 2, a savoir :
- Madame REGNACQ épouse FAGALDE Marie Louise, demeurant 17 Allée Pitouret a
TRESSES (33370)

Il sera affiché sur la facade de I'immeuble concerné ainsi qu'a I MAlIS.d8.DaXerecure
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Il sera transmis a Madame la Préféte des Landes, a Madame |'Architecte des Batiments
de France, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement du département des
Landes, a la Caisse d'allocation familiale.

ARTICLE 6 : Le présent arrété fera I'objet d’'une publication au fichier immobilier de la
conservation des hypotheques aux frais du propriétaire mentionné a l'article 2.

ARTICLE 7 : Monsieur le directeur général des services, monsieur le directeur général
des services techniques, monsieur le commissaire de la police nationale, monsieur le
directeur de la police municipale et madame la trésoriere municipale de Dax
agglomération sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent

arrété.

ARTICLE 8 : Le présent arrété peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter
de sa publication ou de son affichage ainsi que le cas échéant de sa transmission au
représentant de I'Etat dans le département, d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Pau (sur place ou par envoi postal a I'adresse suivante : Villa Noulibos -
50, Cours Lyautey - 64000 Pau Cedex, ou par voie dématérialisée a I'adresse
http://www.telerecours.fr/).

CERTIFIE EXECUT Ui,
Notifié le 17 MAI 2023 Fait & Dax, le 09 mai 2023

Le maire,

\

Jdlien DUBOIS
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