REPUBLIQUE FRANGCAISE
DEPARTEMENT DES LANDES

VILLE DE DAX

Direction de I'Urbanisme ADG 2024-15

MISE EN EUVRE D'UN PERIMETRE DE RAVALEMENT OBLIGATOIRE DES
FACADES - PLACE THIERS ET COURS VERDUN

Le Maire de la ville de DAX,

VU le code général des collectivités territoriales,

VU le code de la construction et de I'habitat, notamment ses articles L. 126-1 a L. 126-3,
L. 183-12 et R. 126-1,

VU le code de l'urbanisme et notamment son livre 1V,

VU le plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI-H) approuvé le 18 décembre 2019,
VU le Site Patrimonial Remarquable (Centre ancien) approuvé le 25 février 1997,

VU l'arrété municipal en date du 31 mars 1980 portant réglement de voirie de la ville de
Dax,

VU le Reglement Local de Publicité Intercommunal (RLPi) approuvé le 18/12/2019

VU la délibération du conseil municipal en date du 21 septembre 2017, demandant
l'inscription de la. commune sur la liste des communes habilitées a mettre en ceuvre le
ravalement obligatoire des immeubles,

VU l'arrété préfectoral n® SAH/BH/2017/113 en date du 6 novembre 2017, inscrivant la
Commune de Dax sur la liste des communes habilitées a mettre en ceuvre le ravalement
obligatoire des immeubles,

VU l'arrété municipal n® ADG 2019-00797 en date du 09 ao(it 2019, mettant en ceuvre
le périmetre de ravalement obligatoire des fagades de la place Thiers et du cours Verdun
CONSIDERANT que les articles et dispositions du code de la construction et de I'habitat
ont été modifiés en 2020,

CONSIDERANT l'intérét de préciser la procédure de la mise en ceuvre des ravalements
obligatoires de facades,

ARRETE :

Article 1 :
L'arrété municipal n® ADG 2019-00797 en date du 09 aolt 2019, mettant en ceuvre le
périmetre de ravalement obligatoire des facades de la place Thiers et du cours Verdun est

abrogé et remplacé par le présent arrété.

Article 2 :

L'article 126-2 du code de la construction et de I'habitation prévoit que :

« Les fagades des batiments doivent étre constamment tenues en bon état de propreté a
Paris ainsi que dans les communes figurant sur une liste établie par décision de l'autorité
administrative, sur proposition ou apres avis conforme des conseils municipaux. »

« Les travaux nécessaires sont effectués au moins une fois tous les dix ans, sur
l'injonction qui est faite au propriétaire par l'autorité municipale. »
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La ville de Dax figure sur la liste départementale des communes concernées par les
dispositions du code de la construction et de I'habitation relatives au ravalement décennal
des immeubles par arrété préfectoral n°SAH/BH/2017/113 du 06 novembre 2017.

Les propriétaires des immeubles listés dans I'article 3 du présent arrété, sont tenus de
procéder au ravalement de leurs fagades en application du code de la construction et de
I'habitation.

Article 3 :

Le périmétre de cette premiére campagne de ravalement obligatoire concerne,
conformément au plan ci-annexé, les immeubles suivants :

Réf. cadastrales |Adresse
AD n° 444 et 445 39 Cours de Verdun et impasse Grateloup
AD n° 386 31 Cours de Verdun
AD n° 52 29 Cours de Verdun
AD n° 51 27 Cours de Verdun
AD n° 47 25 Cours de Verdun
AD n° 46 21-23 Cours de Verdun et 2 rue Neuve
AE n° 503 1 rue Neuve et 15 Cours de Verdun
AE n° 424 2 rue des Carmes
AE n° 455 2 rue de la Fontaine Chaude
AE n° 472 1 rue de la Fontaine Chaude et 9 Cours de Verdun
AE n° 473 5 Cours de Verdun
AE n° 474 1 Place Thiers
AE n° 475 6 Place Thiers
AE n° 624 10 Place Thiers
AE n° 477 12 et 14 Place Thiers
AE n° 601 16 Place Thiers
AE n° 479 18 Place Thiers et 2 Place de la Fontaine Chaude Gl

Article 4 :

Les fagades des immeubles listés ci-dessus, ont fait I'objet d'un diagnostic qui a conduit a
définir une cotation en fonction de leur état d’entretien de leurs fagades.

Cette cotation est établie selon le baréme suivant :

cotation 1 : fagade en trés bon état

cotation 2 : facade en bon état

cotation 3 : facade en état moyen

cotation 4 : facade dégradée

cotation 5 : facade tres dégradée

Le Maire notifiera par courrier recommandé avec accusé de réception, de fagon
individuelle, aux propriétaires et copropriétaires concernés, une injonction d'entreprendre
des travaux de ravalement de leur immeuble, & partir du moment ol ce dernier est coté
3 (fagade en état moyen).
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Si, dans les six mois de l'injonction qui lui est faite en application de l'article L. 126-2 et
L126-3 du CCH, le propriétaire n'a pas entrepris les travaux nécessaires au bon état des
facades, le maire peut prendre un arrété en vue de les prescrire.

Cet arrété est notifié au propriétaire avec sommation d'avoir a effectuer les travaux dans
un_délai qu'il détermine et qui ne peut excéder un an. (cf article L. 126-3 du CCH)

Article 5 :
Le ravalement s'étend aux fagades sur rues, sur cours et jardins ainsi qu’aux murs
aveugles et pignons.

Le ravalement comprend :

— le traitement des murs, du sol a la ligne d'eau,

— le traitement des menuiseries, des huisseries, mais également le traitement de
tous les dispositifs de fermeture (portes, croisées, chéassis, volets, persiennes,
grilles ...), et des ouvrages divers de protection et de défense (barres d'appui,
balcons, garde-corps, barreaudages, auvents, marquises ...),

— le traitement des descentes d'eau et des ouvrages en zinguerie,

— le traitement des ferronneries et ferrures,

— le traitement des avant-toits et des corniches,

— le traitement des lucarnes,

— Il'effacement des réseaux ou leur intégration esthétique.

Les travaux sur la fagcade commerciale feront I'objet d’un projet soumis a la ville de Dax
pour accord selon le formalisme d’une autorisation d’urbanisme.

Il convient de protéger les immeubles contre les nuisances des pigeons en obturant
efficacement tous les sites permettant la nidification de ces oiseaux par la pose de

griffage ou tout autre dispositif.

Article 6 :
Les propriétaires d'immeubles astreints a l'obligation de ravaler peuvent solliciter des
délais excédant ceux impartis a l'article 4, dans les cas suivants :

— si l'immeuble vient, au cours des deux années précédentes, de faire |'objet de
travaux d'un montant au moins égal au colt prévisionnel des travaux de
ravalement;

— si limmeuble doit impérativement faire 'objet de travaux dont la nature et le
montant ont déja été arrétés (notamment par l'assemblée générale en cas
d'immeuble en copropriété), et ayant pour objet la conservation de I'immeuble ou
son maintien en bon état d'habitabilité;

— si le propriétaire est impécunieux et non imposable sur le revenu (sur
présentation des justificatifs correspondants).

Article 7 :

Le propriétaire ou toute personne responsable du ravalement a l'obligation de se mettre
en conformité avec la réglementation en vigueur en matiere d'autorisation d'urbanisme,
préalablement a la mise en ceuvre des travaux de ravalement.

Les dispositions générales tendant a réglementer I'exécution des travaux doivent étre
scrupuleusement observées, et particulierement les prescriptions émises dans le cadre du
périmetre du Site Patrimonial Remarquable, conformément aux prescriptions de
I'Architecte des Batiments de France et aux regles spécifiques de ce secteur.

Dans ce secteur protégé, tous les travaux relevant ou non de l'obligation de permis de
construire ou de déclaration préalable sont soumis a l'accord de [|'Architecte des
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Article 8 :

Les ouvrages ou parties d'ouvrages publicitaires, les enseignes ou parties d'enseignes
non conformes aux dispositions réglementaires devront étre déposés lors des travaux et
ne pourront étre réinstallés que conformément a la réglementation en vigueur et aprés la
délivrance d’une autorisation administrative.

Article 9 :

Aprés chaque ravalement, le propriétaire devra procéder a la remise en état de propreté
des plaques indiquant le numéro de I'immeuble.

Article 10 :

Les travaux de ravalement de facades peuvent faire I'objet d'une demande de subvention
a solliciter auprés de la ville de DAX, Direction de I'Urbanisme. Cette demande sera
traitée conformément au réglement de |'octroi de subvention, dans le cadre de I'opération
de ravalement obligatoire, validé par délibération du conseil municipal du 27 juin 2018 et
sera modifié en date du 05 février 2024.

Article 11 :

Les travaux de ravalement de facades, prévus au présent arrété, devront étre réalisés
dans le délai imparti.

A défaut, les propriétaires et copropriétaires s'exposent au sanctions prévues a l'article
L183-12 du code de la construction et de I'habitation et aux procédures prévues a
I'article L. 123-3 dudit code.

Les propriétaires devront remettre a la mairie de DaX, par eux-mémes ou les
entrepreneurs intervenus sur le chantier, une attestation d'accomplissement des travaux
en conformité avec l'autorisation délivrée.

Article 12 : Le présent arrété peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter
de sa publication ou de son affichage ainsi que le cas échéant de sa transmission au
représentant de |'Etat dans le département, d'un recours contentieux devant le Tribunal
administratif de Pau (sur place ou par envoi postal a I'adresse suivante : Villa Noulibos -
50, Cours Lyautey - 64000 Pau Cedex, ou par voie dématérialisée a lI'adresse
http://www.telerecours.fr/).

Article 13 : Monsieur le Directeur Général des Services est chargé de I'exécution du
présent arrété qui sera publié et affiché selon les regles en vigueur.

Fait a Dax, le 23 janvier 2024

Sour le Maire empéche

| Le 2¢me Adjoint Julien DUBOIS
N YLD Maire de Dax

_____ ; Président du Grand Dax

RENDE

CERTIFIE EXECUTOIRE
Notifie le

16 JAN. 2024
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Annexe 1:

NOTICE TECHNIQUE RECAPITULANT LES ELEMENTS A INTAI'EGRER AU
RAPPORT D’INSPECTION DES PARTIES COMMUNES DU BATIMENT

1 /Objectifs de l'inspection des parties communes de I'immeuble

Les parties communes jouent un role essentiel dans la stabilité globale du batiment. Il est
fondamental de les inspecter réguliérement afin de prévenir tout désordre pouvant impacter la
solidité de la structure et la sécurité des occupants. A cet égard, la réalisation d'un diagnostic
technique sommaire est une étape indispensable, visant a identifier les pathologies, a planifier
la maintenance préventive, et prolonger la durabilité de I'ouvrage.

Ce diagnostic sera réalisé par un bureau d'études structure agréé. Il consistera en une
inspection visuelle des parties communes.

Les principaux objectifs sont les suivants :
1

2 > Identifier les désordres structurels potentiels susceptibles d’affecter les éléments des
parties communes tels que les murs porteurs, les planchers, les poteaux, les poutres, les cages
d’escaliers, les fondations, etc.

3 > Identifier les problemes de drainage, d'infiltration d'eau ou d'humidité pouvant
affecter l'intégrité des parties communes.

4 > Formuler des recommandations spécifiques de maniére a remédier aux problémes
identifiés, en précisant des mesures correctives telles que des réparations, des renforcements
ou des travaux d'entretien.

Il convient de souligner que seules les informations visuellement recueillies lors de I'inspection
seront incluses dans le rapport. Si des études complémentaires impliquant des investigations
intrusives s'avéraient nécessaires, le bureau d'études devra le mentionner dans son analyse.

2/Déroulement de l'inspection visuelle

Voici une liste, exhaustive, des éléments des parties communes a prendre en compte lors du
diagnostic visuel :

Les éléments structurels verticaux (murs, cloisons,...)
o Inspection des éléments verticaux de maniére a détecter les fissures de retrait, fissures
structurales, les déformations.
e Recherche de traces d'humidité, de zones friables ou présentant une perte d’adhérence
avec le support.
e Evaluation de la stabilité et de I'alignement des murs par rapport aux charges qu'ils
supportent.

Les éléments structurels horizontaux (planchers, dalles, plafonds...)
e Identification des pentes incorrectes, des fleches excessives, des affaissements et
déformations des planchers.
e Recherche de fissures, de traces d'humidité, de décollement de revétement, ou de signes
de fuites potentielles.

Les élléments porteurs (murs, poutres, poteaux, linteaux...)
e Evaluation de la stabilité des éléments porteurs.

e Recherche de fissures, de déformations, de signes de corrosion, d'usure excessive ou de
détérioration due a des agents biologiques (insectes, etc.).

o Evaluation de I'état des joints de dilatation.
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La cage d’escalier
e Vérification de I'état général des escaliers et des gardes corps et de leur conformité aux
normes de sécurité.
e Détection de fissures, de déformations, d'usure excessive des marches, des contres
marches et des garde-corps.

La toiture et les éléments de couverture
e Examen de la toiture, de la charpente, des descentes d'eau, et des éléments de
couverture pour détecter les fuites, les dommages, les défauts d'étanchéité et d’isolation.
e Recherche de fissures, de tuiles ou d'ardoises manquantes, de détérioration des joints.
o Evaluation de I'état des cheminées, des fenétres de toit, des verriéres, des ventilations.

Les réseaux communs
e Vérification de I'état des installations électriques visibles incluant les tableaux électriques,
les cables et les prises de courant.
e Détection de fuites et de signes de corrosion des canalisations d’alimentation en eau et
d’évacuation E.U/E.V

Les soubassements, les caves et les sous-sols
e Inspection de I'état général des soubassements, caves et sous-sols.
e Recherche de fissures, de défectuosité des dalles, de signes de mouvement ou de
détérioration due a I'humidité ou aux contraintes du sol, de remontées par capillarité.
e Evaluation de la présence de drains, de protections contre les infiltrations d'eau ou de
systémes de ventilation appropriés.

Les facades et murs pignons non visibles, ou partiellement visibles depuis |I'espace
public
e Vérification de I'état général des fagades sur cour ou jardin.
e Recherche de fissures, de lézardes, de déformations, d'écaillages, ou de signes
d'infiltration d'eau.
e Evaluation de I'état des joints de magonnerie ou des éléments de bardage.

Remarques : La ou les fagcade(s) d'un immeuble visible(s) en totalité depuis I’espace
public, faisant I'objet d’une injonction de ravalement de fagade et d’'un projet de ravalement,
ne seront pas analysées lors du diagnostic.

Afin de permettre l'instruction du dossier dans les conditions optimales, il est impératif que
tous les éléments mentionnés précédemment figurent dans le rapport. Si, pour diverses
raisons, l'une des parties communes n'avait pu étre inspectée, le dossier sera jugé non
admissible. Au regard de ces éléments, les syndics de propriété et les propriétaires devront
s’assurer de l'accessibilité de I'ensemble des parties communes notamment par le biais des
parties privatives lorsque cela constituera la seule solution (charpentes, facades sur cours,
caves, sous-sol...).

3/Rédaction et présentation du rapport

Le rapport vise a présenter une évaluation technique sommaire de I'état de la structure de
I'immeuble a I'ensemble des propriétaires, gestionnaires et autres parties prenantes. Il
consignera de maniére précise les dégradations identifiées. Les éléments suivants devront
figurer :

¢ Relevés Photographiques :
Les photos seront lisibles et cadrées correctement. Elles permettront la compréhension
de la nature et de I'étendue des pathologies identifiées. Il conviendra d'utiliser des
annotations et des repéres visuels pour mettre en évidence leur localisation exacte dans
le batiment.
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+ Description des désordres :
Il sera essentiel d'utiliser un langage technique approprié pour décrire les dommages
constatés. Les informations concernant la taille, la forme, la profondeur, la nature
(fissure, affaissement, etc.) ou tout autre détail pertinent seront incluses.

e Classification des observations :
les pathologies pourront étre classées, en fonction de leur gravité, en utilisant des
catégories telles que "mineure", "majeure" ou "critique". Cette démarche permettra de
prioriser les actions, de détecter les probléemes les plus urgents et d'identifier leur cause
probable ainsi que le risque d'évolution.

+ Mesures complémentaires :
Dans certains cas, il pourra étre nécessaire d'effectuer des mesures supplémentaires
(non destructives) afin de documenter les observations, comme l'‘appréciation de la
largeur d'une fissure ou la détermination de I'ampleur d'un affaissement. Le bureau
d’étude retenu utilisera les instruments de mesure approprié et consignera les valeurs
obtenues.

* Préconisation des actions correctives a mettre en place :
Le bureau d’étude devra formuler des recommandations précises sur les actions a
entreprendre pour remédier, le cas échéant, aux désordres identifiés. Celles-ci incluront
des réparations spécifiques, des travaux d'entretien régulier, des renforcements
structuraux ou des expertises complémentaires.

La conclusion présentera une synthése claire et concise des principales pathologies observées,
mettant en évidence celles qui revétent une importance particuliere. Le bureau d’étude
formulera des recommandations visant a pallier ces désordres. Il sera essentiel de mentionner
les risques potentiels d’évolution des dégradations. Le cas échéant, le bureau d'études
spécifiera I'exigence de réaliser des études complémentaires ou des suivis réguliers.
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DETAIL DES PRIX PAR POSTE

[TRAVAUX DNE REETAURATION DE FACADE
Fréparation mur § lavage m3 10,00 %4 a
|Endutis

Flguape des emduls m3 10,00 %4 a
Metoyage des enduls par mcno gommage m? 20,00 %4 I]|
Erduls 3 la i mature]s m? 25,00 % I:I|
|Ehﬂul! ciment m3 10,00 %4 I]|
|E‘|I1UI! minoes m? 10,00 %4 I]|
Ervdult Isoiant m3 10,00 % |:||
Ré&paration amndul Iacunaine m3 25,00 %4 I]|
|Appication dune eau forte m? 20,00 %4 I]|
Rattrapage des spaufnares ! reprise des micro-flssurss dendull Forfalt 10,00% ﬂl
Exndipeon m3 20,00 %4 a
Hetoyage des plermes par micre-gommages m3 50,00 % a
Réparation des plemes m? 50,00 %4 I:I|
Remplace=ment des plermes. m3 50,00 %4 I]|
FRestiulion des pardes n plemres m3 50,00%4 I:I|
Rejoinfolement m? 50,00 %4 a
Festauraton comiche on pldtne sur latiis mi 30,00%4 a
gEncise mi 30,00%4 a

Saigrte de MENTONNETES pour NeSeau mi 10,00 %4 a
Int:grafion des coffrets u 20,00 % a
a

Proceds ant pigeon 0.00% “l
[Travaur de magonneris dvers 10.00%) a

CONNER

[TRANWAUX HE PEINTURE FACZADE

FPeinture mindrake m3 15,00 %4 I]|
Peinture Sar magonnerics m3 0,00 % I:I|
Faux appar=llage m3 20,000 I:I|
FPeintore sur SEments poncucls (casquetes... ) m? 10,00%4 I]|
Peintors avant iolks (subvenbonnée S| Fautres raveus sont effectuds) |m= 15,00 5 I:I|
Fréparation &f peinture l=trage m? 30,00 %4 a

TOTAL PE il




PUHT TOTAL HT MONTANT
GUIANT DEVIS DEVIS ® SUBVENTION
RESTITUTION
Resftution de menuisenes | volets | porte
Restituion d'une menuiserie orgnelle [ 40,00% 1]
Restitution d'une double menuiserie porte fenétre onginelle [ 40,00% 1]
Restitution volets intérieurs originelle en bois / acier W] 40,00%] 0
Restitufion de contrevents oniginelie [ 40,00% 1]
Restitution porte dentrée originelle [ 40,00% 1]
Peinture m* 20,00% 0
REPARATION
Reéparation de menuiseries en place [ volets / porte en bois / acier
Reparation menuisens de fenétre 1 50,00% 0
Foumiture et pose dune double menuisene L 30,00% 1]
Réparation volets intérieurs U 40,00%| 0
Réparation de contrevents U 40,00%| 0
Reparation porte d'entrée Ll 40,00% )
Réparation des gardes-comps en bois L 10,00% 1]
Peinture : 20,00% 0
Survitrage Ll 20,00% 0
NOUVELLE CONTEMPORAINE
Mise en aell.nrre de nowvelles menuisenes [ volets [ porte
Foumiture et pose d'une menuiserie W] 10,007% 0
Foumiture et pose dune double menuisens W] 10,007% 0
Mise en ceuvre de volets intérieurs i 10.00%| 0
Mizz en ceuvre de contrevents W] 10,00%] 0
Mise en ceuvre de garde-comps en bois [ 10,00% 1]
Mizz en ceuvre porte dentrée 1 10,00%| 1]
Peinture m* 20,00% 0
TOTAL MENUISERIE 0



PUHT TOTAL HT 5 MONTANT

UANT DEVIS DEVIS SUSVENTION
FERRONNERIE
RESTITUTION

Restiution de grile de garde-corps métallique m® 230,00%, 0
Restitution de grille de garde-corps en fonte m® 230,00%, 0
Peinture m* 20,00%| 0
0
0
0
0
REPARATION 0
Reparation de grille de garde-comps metalique m* 20,00%| 0
Reparation de grille de garde-comps en fonte m* 20,0075 il
Peinture m* 20,00%, il
il
il
il
il
il
MOUVELLE CONTEMPORAINE 0
Mise en oauvre de grille de garde-corps métalique m® 10,00%| 0
Mise en ceuvre de grille de garde-corps en fonte m® 10,00%| 0
Peinture m* 20,00% 0
TOTAL FERRONNERIE ] 0

ITRAVALX DE RESTAURATION DE CHARPENTE
Remplacement des pans de bois m® 30,00%, 0
[Dégagement de Favant-toit pour laisser les chevrons apparents mi 30,00%, 0
Changement des chevrons ] 20,00%, 0
Mise en ceuvre de voliges en planche larges et non délignées Ly 20,00%| i
Création d'une comiche en bois mi 40,00%, i
(Chantoumement des chewions ou pannes ] 40,00%, 0
Foumiture et pose de bandeaux de rive mi 20,00%, 0
TOTAL CHARPENTE ] 0



BUHT TOTAL HT MONTANT
QAN DEVIZ DEVEE: = SUBVENTION
REPARATION
Réparation gout®ére zinc ot nettoyags u 20,00% 0
Fayislon salln ml 20,00% 0
0
0
NOUVELLE
Foumiure et pose goutiens ronde ou demi-ronde mi 30,00% o
Foumiture et pose fune agueme u 10,00% o
Fafection des "S5 de dépan u 10,00%,| O
Foumiture de fonds en zinG soudé sur gouttiéne u 30,00% o
Foumiture de moignons en Zinc soudé sur gouthisns u 30,00% 0
Foumlbure die cowdes en ZINC sSouse u 30,00% o
Foumlture et pose de tuyau de descente en zinc mi 30.00% of
o
o
TOTAL ZINGUERIE o o
HVERS
DIVERS
|futorisation démarche adminisirative u 0.00% 0
|Apponis bamiénes | Panneauy chantier / matériels u 0.00% 0
in: 1 chanther B& + constats + lbcal + NETTOYAGE FIN QU 0,00% o
o
o
o
Echafaudags | Hacslls of
Foumiture et misa an place Echalaudage u 10,00%| O
Location nacalle u 10,00%| O
O
O
O
AUTRES O
Etanchelté balcan ! terasse m? 10,00%|
TOTAL DIVERS o o
TOTAL HT 000 0aoe
ERDF 50.00% o
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