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M. le Maire de Dax

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Nature du bien :

Adresse du bien :

Valeur :

Equipement public

13 rue Francgois Mauriac, 407100 Dax

830.000 £, assortie d'une marge d'appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur »)
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1- CONSULTANT

affaire suivie par : Florence JAUREGUI

2 - DATES

de consultation : 27/05/2025

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre l'avis: néant

le cas échéant, de visite de I'immeuble : 19/06/2025
du dossier complet : 119/06/2025 }

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

Cession :

amiable [J
par voie de préemption []
par voie d’expropriation []

Acquisition :

Prise a bail : ‘|’_‘|

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine
Réglementaire.

3.3. Projet et prix envisagé

Cession au profit du Centre Communal d'Action Sociale (établissement public administratif) qui a
réalisé et financé I'ensemble des travaux de construction de ce batiment.

Prix envisagé : 1€

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale
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4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune

Parcelle

Adresse/Lieudit

Superficie (m?)

Nature réelle

Dax

CN 225p

2283 m?

4.4. Descriptif

Batiment a usage de créche (60 places) construit en 2011, par le CCAS.

Co0t des travaux financé par le CCAS : 2 650 000 €.

Batiment construit sur pilotis avec accés par escalier extérieur et ascenseur, assis sur une emprise

de 2.283 m?.

Les locaux d’activité sont situés au R+1 sur pilotis. Les murs sont en béton avec bardage de tdles

métallique.

Les fenétres sont en PVC double vitrage. Le sol est en linoleum.

Une partie des locaux est équipée d’'une installation de rafraichissement d‘air par circulation d’eau

froide.
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Le batiment comprend notamment :

-des grands espaces dédiés a l'accueil bébés, I'accueil moyens éveil, I'accueil grands espace éveil,
des salles de repas, des salles de repos.

Les locaux en R+1 bénéficient de terrasses extérieures et d'une coursive métallique.
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Le batiment est en trés bon état et régulierement entretenu.
4.5 Surface du bati

Selon le consultant, surface utile de 735,70 m?
5 -SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Propriétaire : Commune de Dax

5.2. Conditions d’occupation
Loué

Les locaux seront considérés libres pour la présente évaluation.

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Zone UE du PLU en vigueur

6.2.Date de référence et régles applicables

UE : Zone d'équipements publics ou de services publics, et a certaines constructions qui leur sont
directement liées (habitation, bureau).

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Méthode par comparaison en poursuite d'usage

Accusé de réception en préfecture
040-214000887-20250918-D2025091813-DE
5 Date de réception préfecture : 22/09/2025




Accusé de réception en préfecture
040-214000887-20250918-D2025091813-DE
Date de réception préfecture : 22/09/2025




